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POUR COMPLETER

L’ILOT

DEUX IMMEUBLES

DU QUARTIER

Type de densification Nouvelle construction

ice 2016

ISe en service

M

F

Ve

Maitre d’'ouvrage Pr

i

-

L
.__u_.
.n...- hj.m.-u..d.u.
Hul |1d_..l.-..1

%.r...._ - ..r..._}-.r.

oy l..n...n..r.. l.rw_.-rl.,:.....-
.._ﬂ_..._w

Lw_.ﬂ.b

i..u_u.__u.u..-_rlr._.uilr.

hr_,i

-y

el
-

G N §

P et e

-
I -

» ‘1

.;"ﬂﬂl-‘

g

E—

N
LN




FRIBOURG (FR) | RUE FRANCOIS-D’ALT

Deux immeubles pour compléter I'ilot du quartier
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AVANT APRES BILAN
Su;'face parcelle 958 m* 058 m?
Surface batie 300 m? 350 m? | +50 m?
Surface de plancher 300 m? 1617 m? | +1317 m?

Densification humaine O h/e 24 h/é +24 h/e




Les deux immeubles réalisés s’inscrivent dans le prolongement
des maisons qui leurs sont contigues. lls comblent ainsi les vides
d’un ilot urbain historique de la Ville de Fribourg, suite a 'abandon
d’anciens petits batiments artisanaux apres la délocalisation d’une
entreprise de chauffage. lls accueillent cinq logements traversants
dans I'angle du quartier et trois appartements (un duplex, un
simplex et un triplex) en tete de l’llot.

Un assainissement nécessaire des sols

Les sols sur lesquels étaient implantés les
anciens batiments artisanaux contenaient
des concentrations de chrome hexavalent
(Cr®) et ont donc dd étre dépollués. Il a

également fallu planter des pieux dans le

terrain, sous les futurs batiments, afin d’en
stabiliser les fondations. En outre, lors de la
construction, une attention particuliere a ete
déployée pour garantir la stabilite structu-
relle des batiments voisins. En comptant la
démolition des batiments artisanaux, l'en-
semble de ces mesures d’assainissement a
représenté un investissement financier de
'ordre de 80% de la valeur estimée du ter-
rain et correspond a 10% du total du CFC 2
(cout du volume bati uniguement).

Une intégration dans la structure
urbaine de l’ilot

Le projet a fait I'objet d’'une coordination
étroite avec la commission des biens cultu-
rels de la Ville de Fribourg. Cette collabo-
ration a permis de déroger a la reglemen-
tation du site - qui prévovait des gabarits
de quatre niveaux (R+3) - pour s’aligner
sur les batiments voisins de cing niveaux
et respecter ainsi la structure urbaine du
guartier tout en gagnant un niveau habi-
table. Les typologies ont été developpees
de maniéere a révéler, a l'intérieur, les murs
mitoyens avec les batiments voisins, soit
par l'intermédiaire des circulations - dans
une situation traversante - soit par celui des
séjours dont les loggias sont orientees au
sud-ouest, vers l'intérieur de l'llot.

Un rez-de-chaussée légéerement surélevé
La différence de niveau entre la rue et l'inté-
rieur de l'ilot est gérée par une légeéere suréle-
vation desrez-de-chaussée (entre un demi-ni-
veau et un niveau), ce qui permet d’intéegrer
en facade lI'entrée du parking et confere aux
logements davantage de privacité. Les sous-
sols sont occupeés par six places de parking,
une vingtaine de places vélos et les caves des
appartements. On trouve encore trois autres
places de parking a I'extérieur, devant un des
batiments, ainsi gque deux emplacements
pour une dizaine de vélos devant les entrées.
Les immeubles sont raccordés au réseau de
gaz de la Ville de Fribourg.

Un processus d’investissement structureée
Pour faciliter la gestion de cette opération
et ne pas la mener en nom propre, le maitre
d’ouvrage, propriétaire de trois parcelles de
I'llot, a créé une société. Il a vendu la troi-
sieme parcelle contenant le batiment situé
entre les nouvelles constructions pour finan-
cer une partie du projet. A la fin de celle-ci,
sept des huit appartements ont été vendus
en propriéte par eétages (PPE) a des habi-
tants du quartier - la prospection ayant été
effectuée uniguement aupres du voisinage.
Le propriétaire a conserve un des apparte-
ments du rez-de-chaussée pour y habiter.

Projet: Alexandre Clerc architectes www.acarchitectes.ch
Photographies: © Yves Eigenmann
www.photographe-eigenmann.ch
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